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Abstract: This research seeks to investigate the impact of liquidity and leverage on the
profitability of property and real estate firms listed on the Indonesia Stock Exchange. A
quantitative approach is employed in this study. The research utilizes secondary data,
specifically annual financial statements from property and real estate companies for the years
2023-2025 on the Indonesia Stock Exchange. A purposive sampling technique is applied for
selecting the sample. The results of this study reveal that liquidity and leverage do not have a
significant partial effect on the profitability of property and real estate firms. This suggests that
an increase in a company’s liguidity has not effectively enhanced its profitability. Additionally,
it appears that a greater reliance on debt correlates with a decline in the company’s profitability,
which can.
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Abstrak: Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh likuiditas dan leverage terhadap
profitabilitas perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. Metode
yang digunakan dalam penelitian ini adalah metode kuantitatif. Penelitian ini menggunakan data
sekunder berupa laporan keuangan tahunan perusahaan properti dan real estate dengan rentang
waktu 2023-2025 di Bursa Efek Indonesia. Penelitian ini menggunakan pemilihan sampel yaitu
dengan metode purposive sampling. Temuan penelitian ini menunjukkan bahwa likuiditas dan
leverage tidak memiliki pengaruh secara parsial terhadap profitabilitas perusahaan properti dan
real estate. Hal ini menunjukkan bahwa peningkatan likuiditas perusahaan belum berhasil
meningkatkan profitabilitas sebuah perusahaan dan semakin tinggi penggunaan utang, maka
profitabiltas perusahaan cenderung akan mengalami penurunan yang dimana dapat
mengakibatkan peningkatan beban bunga dan kewajiban yang harus ditanggung oleh
perusahaan.
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PENDAHULUAN

Para investor umumnya mengutamakan evaluasi keuntungan sebelum berinvestasi di
sebuah perusahaan. Maka dari itu, perusahaan perlu senantiasa mempertahankan keadaan
profitabilitasnya agar tetap konsisten, sehingga pemodal akan berminat untuk menanamkan
modal di perusahaan tersebut (Wibowo & Wartini, 2012). Keberhasilan sebuah perusahaan
dalam melaksanakan aktivitasnya dapat terlihat dari tingkat keuntungan yang besar,
sementara keuntungan yang sedikit mengindikasikan bahwa perusahaan tersebut tidak cukup
efisien dalam operasionalnya (Bangun dkk., 2018). Manajemen memanfaatkan ukuran
profitabilitas sebagai landasan untuk melakukan langkah-langkah perbaikan atau modifikasi
yang diperlukan. Penilaian profitabilitas suatu perusahaan dilakukan dengan mengevaluasi
hubungan antara keuntungan yang dihasilkan dari aktivitas perusahaan dan sumber daya
yang digunakan untuk memperoleh keuntungan tersebut (Anisa & Febyansyah, 2024).

Sektor properti dan real estate di Indonesia sedang mengalami kesulitan akibat
kenaikan Tingkat bunga, melambatnya ekonomi, serta ancaman resesi yang mengurangi
kemampuan beli masyarakat terhadap properti dalam rentang waktu 2023-2025. Keadaan ini
berpengaruh terhadap penurunan properti serta meningkatnya risiko finansial bagi
perusahaan-perusahaan di sektor ini. Menurut hasil Survei Harga Properti Residensial
(SHPR) yang dilakukan oleh Bank Indonesia, pertumbuhan harga properti residensial pada
Triwulan III 2024 mengalami penurunan dari 1,76% menjadi 1,46% secara tahunan (year on
vear) (Bank Indonesia, 2024). Hal ini juga terlihat dari kondisi beberapa perusahaan properti
yang mengalami penurunan dalam kinerja finansial mereka. Contohnya, PT PP Properti Tbk
(PPRO) pada tahun 2024 mencatat kerugian bersih sebesar Rp 1,08 triliun dan mengalami
penurunan lebih dari 53% dalam penjualan dibandingkan dengan tahun sebelumnya. Selain
itu, posisi kas perusahaan juga menunjukkan penurunan yang signifikan (TradingView,
2025). Situasi ini menyoroti pentingnya pengelolaan likuiditas dan leverage untuk menjaga
kelangsungan hidup perusahaan properti dan real estate.

Likuiditas adalah ukuran yang menunjukkan kemampuan suatu perusahaan untuk
memenuhi kewajiban finansial jangka pendeknya (Pandapotan Silitonga dkk., 2017). Jika
suatu perusahaan memiliki Tingkat likuiditas yang cukup, maka kemampuan untuk
membayar hutang jangka pendeknya akan terpenuhi dan terhindar dari isu likuiditas.
Perusahaan dengan likuiditas yang tinggi dapat menunjukkan ketidakmampuannya dalam
memenuhi kewajiban jangka pendeknya (Kusuma & Mahroji, 2024). Penelitian oleh (Dewi
dkk., 2020) menyatakan bahwa likuiditas berpengaruh terhadap profitabilitas perusahaan
properti dan real estate, tetapi penelitian yang dilakukan oleh (Rohendi & Sudradjat, 2021b)
menyatakan bahwa likuiditas tidak memiliki pengaruh terhadap profitabilitas perusahaan
properti dan real estate.

Leverage adalah salah satu dari sejumlah rasio keuangan yang menggambarkan
hubungan antara utang suatu perusahaan terhadap modal atau asetnya, serta memberikan
gambaran mengenai sumber dana operasional yang digunakan oleh perusahaan dan risiko
yang dihadapi oleh perusahaan (Dirda Maulana & Rahayu, 2022). Penelitian yang dilakukan
oleh (Rohendi & Sudradjat, 2021b) menyatakan bahwa leverage tidak memiliki pengaruh
terhadap profitabilitas perusahaan property dan real estate, tetapi penelitian yang dilakukan
oleh (Suprapto & Nugroho, 2025) menyatakan bahwa /everage memiliki pengaruh yang
signifikan terhadap profitabilitas perusahaan property dan real estate.
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Tujuan dilakukannya penelitian ini untuk memahami bagaimana pengaruh likuiditas
dan leverage secara parsial terhadap profitabilitas perusahaan properti dan real estate.
Berdasarkan uraian hasil penelitian terdahulu terdapat ketidakonsistenan yang mengarah
pada kesenjangan penelitian. Hal ini ditambah dengan adanya fenomena yang cukup
kompleks pada perusahaan properti dan real estate pada rentang tahun 2023-2025. Oleh
karena itu, penelitian ini menjadi sangat kursial atau sangat signifikan untuk memberikan
bukti empiris yang lebih terpercaya dan relevan dengan konteks perusahaan properti dan real
estate. Hal ini bertujuan untuk mengatasi kelemahan dalam penelitian atau celah penelitian
yang menunjukkan keuntungan nyata untuk para pemegang saham, manajer perusahaan, dan
pihak yang mengambil keputusan.

METODE PENELITIAN

Penelitian ini menggunakan pendekatan yang bersifat kuantitatif. Populasi dalam
penelitian ini terdiri dari 92 perusahaan yang bergerak di sektor properti dan real estate
serta. terdaftar di Bursa Efek Indonesia. Teknik pengambilan sampel yang diterapkan
adalah purposive sampling. Sebanyak 47 perusahaan properti dan real estate menjadi
sampel dalam penelitian ini. Data yang digunakan dalam penelitian ini diperoleh melalui
dokumentasi yakni laporan keuangan tahunan 2023-2025 perusahaan properti dan real
estate. Data yang telah dikumpulkan kemudian dianalisis dengan menerapkan uji asumsi
klasik (uji normalitas, multikolinearitas, autokolerasi, dan heterokedastisitas), analisis
regresi linier berganda, serat uji t yang dibantu dengan SPSS versi 27.

HASIL DAN PEMBAHASAN
Tabel 1 Hasil Uji Asumsi Klasik
" Hasil Kriteri
Pengupen Pon;‘jian Pm;::m i
NI nifikansi
Uj Normaiitas Asgm 0,200 - Stgo 0;3 . Berdistribusi normal
CR(X1) Tolerance 0,995
VIF 1,005 T nce > 0.1 Tidak & |
Uj Multikolineantas DER(2) Tolerance 0,995 :::av];' 10 0 m';:l‘:cq::tAS
VIF 1,005
Durbin Nital DW yaitu 1,6999 <
Uji Autokolerasi Watson 2083 dU<DW<(4-dU) 2,083< 23001, maka
tidak terjadi autokolerasi
CR(X1) T 1918
Up Sig 0,058 Nilai Signifikansi Tidak terjadi
Heteroskendastsitas DER(X2) T -1.083 0,05 heteroskedastisitas
Sig 0.282

Sumber: Output SPSS ver 27
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Tabel 2 Hasil Analisis Regresi Linier Berganda

Unstandardized Coefficients
e B swEm
(Constant) 0,032 0,007
CR (X1) 0,004 0,002
DER (X2) 0,010 0,009

Sumber: Output SPSS ver 27
Persamaan regresi table 2 diperoleh berdasarkan hasil analisis regresi linier
berganda sebagai berikut:
Y =0,032+0,004X, —0,010X, + e
Keterangan:
1. Nilai konstanta, 0,032 menunjukkan bahwa profitabilitas (Y) Ketika semua variable
bebas (Likuiditas dan Leverage) bernilai 0 (nol), artinya jika tidak ada pengaruh
dari Likuiditas dan Leverage memiliki nilai sebesar 0,032.
2. Nilai koefisien 0,004 untuk likuiditas (X1), hal ini membuktikan bahwa likuiditas
berkontribusi positif terhadap profitabilitas perusahaan.
3. Nilai koefisien -0,010 untuk leverage (X2), hal ini membuktikan bahwa leverage
berkontribusi negative terhadap profitabilitas perusahaan.

Tabel 3 Hasil Uji t

Model T Sig Keterangan
Hasil uji t membuktikan nilai signifikansi 0,058 = 0,05. Artinya,
CR(X1) 1918 0,058 H1 tidak diterima bahwa likuiditas tidak berpengaruh terhadap
profitabilitas
Hasil uji t membuktikan nilai signifikansi 0,282 = 0,05, Artinya,
-1,083 0282 H2 tidak diteima bahwa leverage tidak berpengaruh terhadap
profitabilitas

Sumber: Output SPSS ver 27

DER
(X2)

Pengaruh Likuiditas Terhadap Profitabilitas

Hasil penelitian menunjukkan bahwa likuiditas tidak memiliki pengaruh terhadap
profitabilitas perusahaan property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.
Temuan ini mengindikasikan bahwa peningkatan likuiditas suatu perusahaan belum
mampu mendongkrak profitabilitas secara signifikan. A.sset lancar pada sektor properti dan
real estate umumnya terdiri dari inventaris dan piutang yang memerlukan periode yang
relatif panjang untuk dikonversi menjadi uang tunai, sehingga kurang efektif dalam
menciptakan keuntungan (Kurnia & Gunawan, 2021).Hasil penelitian ini searah dengan
penelitian (Rohendi & Sudradjat, 2021) yang menemukan bahwa likuiditas tidak memiliki
pengaruh terhadap profitabilitas. Keadaan ini menunjukkan bahwa meskipun perusahaan
memiliki kapasitas besar untuk memenuhi kewajiban jangka pendek, hal tersebut tidak
selalu berarti bahwa kemampuan untuk mencapai keuntungan juga meningkat.
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Pengaruh Leverage Terhadap Profitabilitas

Hasil penelitian menunjukkan bahwa /everage tidak memiliki pengaruh terhadap
profitabilitas perusahaan property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.
Hal ini menandakan bahwa dengan meningkatnya penggunaan utang, maka laba
perusahaan biasanya akan berkurang karena bertambahnya beban bunga dan tanggung
jawab yang harus dipikul oleh perusahaan (Fajrina & Chalil, 2023). Dalam sektor property
dan real estate, biasanya utang dimanfaatkan untuk mendanai proyek-proyek jangka.
Panjang yang membutuhkan investasi besar. Akan tetapi, keuntungan dari penggunaan
utang ini tidak dapat langsung dirasakan karena proyek memerlukan waktu yang cukup
lama. untuk mulai memberi hasil (Martini, 2024). Hasil penelitian ini searah dengan
penelitian(Rohendi & Sudradjat, 2021) yang menemukan bahwa leverage tidak memiliki
pengaruh terhadap profitabilitas.

KESIMPULAN

Likuiditas dan /leverage tidak memiliki pengaruh yang signifikan terhadap
profitabilitas perusahaan secara parsial. Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa meskipun
likuiditas perusahaan tinggi, hal tersebut tidak selalu memperbaiki profitabilitas, sebab
sebagian besar asset lancar dalam sektor properti dan real estate berbentuk persediaan serta.
piutang yang memerlukan waktu cukup lama untuk diubah menjadi kas. Penggunaan utang
yang lebih besar juga belum terbukti mampu meningkatkan profitabilitas, karena dana
yang dipinjam biasanya dialokasikan untuk pembiayaan proyek jangka panjang yang
butuh waktu lama sebelum bisa menghasilkan pendapatan, sementara perusahaan masih
harus menghadapi biaya bunga dan kewajiban. Maka dari itu, profitabilitas pada sektor
properti dan real estate selama periode penelitian lebih banyak dipengaruhi elemen-elemen
lain yang berada di luar faktor likuiditas dan /everage.

Temuan dari penelitian ini menunjukkan bahwa profitabilitas perusahaan sektor
properti dan real estate dalam rentang tahun 2023 hingga 2025 kemungkinan besar akan
dipengaruhi oleh berbagai faktur lain selain likuiditas dan leverage. Elemen-elemen ini
dapat mencakup tingkat penjualan properti, kondisi ekonomi makro, suku bunga, daya beli
konsumen, efisiensi operasional perusahaan, serta keterampilan manajemen dalam
menangani proyek dan investasi. situasi ekonomi yang tidak mendukung selama masa
penelitian, seperti peningkatan suku bunga dan perlambatan laju pertumbuhan ekonomi,
juga menjadi tantangan bagi perusahaan untuk meningkatkan profitabilitas, meskipun
likuiditas dan /everage berada pada tingkat yang relatif baik.

Hasil penelitian ini memberikan implikasi bahwa manajemen perusahaan perlu
melampaui fokus pada pengelolaan likuiditas dan struktur modal. Mereka juga harus
berusaha untuk meningkatkan efektivitas penggunaan asset, efisiensi operasional, serta.
mengembangkan startegi bisnis yang mampu meningkatkan penjualan dan pendapatan
perusahaan. Bagi para investor, temuan ini menekankan bahwa untuk menilai kinerja.
perusahaan sektor properti dan real estate, tidak cukup hanya menggunakan rasio likuiditas
dan /everage, melainkan juga harus memperhatikan faktor-faktor lain yang lebih signifikan
terhadap kemampuan perusahaan dalam menghasilkan keuntungan.
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