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Abstract: This research seeks to investigate the impact of liquidity and leverage on the 

profitability of property and real estate firms listed on the Indonesia Stock Exchange. A 

quantitative approach is employed in this study. The research utilizes secondary data, 

specifically annual financial statements from property and real estate companies for the years 

2023-2025 on the Indonesia Stock Exchange. A purposive sampling technique is applied for 

selecting the sample. The results of this study reveal that liquidity and leverage do not have a 

significant partial effect on the profitability of property and real estate firms. This suggests that 

an increase in a company’s liquidity has not effectively enhanced its profitability. Additionally, 

it appears that a greater reliance on debt correlates with a decline in the company’s profitability, 

which can. 
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Abstrak: Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh likuiditas dan leverage terhadap 

profitabilitas perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. Metode 

yang digunakan dalam penelitian ini adalah metode kuantitatif. Penelitian ini menggunakan data 

sekunder berupa laporan keuangan tahunan perusahaan properti dan real estate dengan rentang 

waktu 2023-2025 di Bursa Efek Indonesia. Penelitian ini menggunakan pemilihan sampel yaitu 

dengan metode purposive sampling. Temuan penelitian ini menunjukkan bahwa likuiditas dan 

leverage tidak memiliki pengaruh secara parsial terhadap profitabilitas perusahaan properti dan 

real estate. Hal ini menunjukkan bahwa peningkatan likuiditas perusahaan belum berhasil 

meningkatkan profitabilitas sebuah perusahaan dan semakin tinggi penggunaan utang, maka 

profitabiltas perusahaan cenderung akan mengalami penurunan yang dimana dapat 

mengakibatkan peningkatan beban bunga dan kewajiban yang harus ditanggung oleh 

perusahaan. 
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PENDAHULUAN 

Para investor umumnya mengutamakan evaluasi keuntungan sebelum berinvestasi di 

sebuah perusahaan. Maka dari itu, perusahaan perlu senantiasa mempertahankan keadaan 

profitabilitasnya agar tetap konsisten, sehingga pemodal akan berminat untuk menanamkan 

modal di perusahaan tersebut (Wibowo & Wartini, 2012). Keberhasilan sebuah perusahaan 

dalam melaksanakan aktivitasnya dapat terlihat dari tingkat keuntungan yang besar, 

sementara keuntungan yang sedikit mengindikasikan bahwa perusahaan tersebut tidak cukup 

efisien dalam operasionalnya (Bangun dkk., 2018). Manajemen memanfaatkan ukuran 

profitabilitas sebagai landasan untuk melakukan langkah-langkah perbaikan atau modifikasi 

yang diperlukan. Penilaian profitabilitas suatu perusahaan dilakukan dengan mengevaluasi 

hubungan antara keuntungan yang dihasilkan dari aktivitas perusahaan dan sumber daya 

yang digunakan untuk memperoleh keuntungan tersebut (Anisa & Febyansyah, 2024). 

Sektor properti dan real estate di Indonesia sedang mengalami kesulitan akibat 

kenaikan Tingkat bunga, melambatnya ekonomi, serta ancaman resesi yang mengurangi 

kemampuan beli masyarakat terhadap properti dalam rentang waktu 2023-2025. Keadaan ini 

berpengaruh terhadap penurunan properti serta meningkatnya risiko finansial bagi 

perusahaan-perusahaan di sektor ini. Menurut hasil Survei Harga Properti Residensial 

(SHPR) yang dilakukan oleh Bank Indonesia, pertumbuhan harga properti residensial pada 

Triwulan III 2024 mengalami penurunan dari 1,76% menjadi 1,46% secara tahunan (year on 

year) (Bank Indonesia, 2024). Hal ini juga terlihat dari kondisi beberapa perusahaan properti 

yang mengalami penurunan dalam kinerja finansial mereka. Contohnya, PT PP Properti Tbk 

(PPRO) pada tahun 2024 mencatat kerugian bersih sebesar Rp 1,08 triliun dan mengalami 

penurunan lebih dari 53% dalam penjualan dibandingkan dengan tahun sebelumnya. Selain 

itu, posisi kas perusahaan juga menunjukkan penurunan yang signifikan (TradingView, 

2025). Situasi ini menyoroti pentingnya pengelolaan likuiditas dan leverage untuk menjaga 

kelangsungan hidup perusahaan properti dan real estate. 

Likuiditas adalah ukuran yang menunjukkan kemampuan suatu perusahaan untuk 

memenuhi kewajiban finansial jangka pendeknya (Pandapotan Silitonga dkk., 2017). Jika 

suatu perusahaan memiliki Tingkat likuiditas yang cukup, maka kemampuan untuk 

membayar hutang jangka pendeknya akan terpenuhi dan terhindar dari isu likuiditas. 

Perusahaan dengan likuiditas yang tinggi dapat menunjukkan ketidakmampuannya dalam 

memenuhi kewajiban jangka pendeknya (Kusuma & Mahroji, 2024). Penelitian oleh (Dewi 

dkk., 2020) menyatakan bahwa likuiditas berpengaruh terhadap profitabilitas perusahaan 

properti dan real estate, tetapi penelitian yang dilakukan oleh (Rohendi & Sudradjat, 2021b) 

menyatakan bahwa likuiditas tidak memiliki pengaruh terhadap profitabilitas perusahaan 

properti dan real estate. 

Leverage adalah salah satu dari sejumlah rasio keuangan yang menggambarkan 

hubungan antara utang suatu perusahaan terhadap modal atau asetnya, serta memberikan 

gambaran mengenai sumber dana operasional yang digunakan oleh perusahaan dan risiko 

yang dihadapi oleh perusahaan (Dirda Maulana & Rahayu, 2022). Penelitian yang dilakukan 

oleh (Rohendi & Sudradjat, 2021b) menyatakan bahwa leverage tidak memiliki pengaruh 

terhadap profitabilitas perusahaan property dan real estate, tetapi penelitian yang dilakukan 

oleh (Suprapto & Nugroho, 2025) menyatakan bahwa leverage memiliki pengaruh yang 

signifikan terhadap profitabilitas perusahaan property dan real estate. 
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Tujuan dilakukannya penelitian ini untuk memahami bagaimana pengaruh likuiditas 

dan leverage secara parsial terhadap profitabilitas perusahaan properti dan real estate. 

Berdasarkan uraian hasil penelitian terdahulu terdapat ketidakonsistenan yang mengarah 

pada kesenjangan penelitian. Hal ini ditambah dengan adanya fenomena yang cukup 

kompleks pada perusahaan properti dan real estate pada rentang tahun 2023-2025. Oleh 

karena itu, penelitian ini menjadi sangat kursial atau sangat signifikan untuk memberikan 

bukti empiris yang lebih terpercaya dan relevan dengan konteks perusahaan properti dan real 

estate.  Hal ini bertujuan untuk mengatasi kelemahan dalam penelitian atau celah penelitian 

yang menunjukkan keuntungan nyata untuk para pemegang saham, manajer perusahaan, dan 

pihak yang mengambil keputusan. 

 

METODE PENELITIAN 

Penelitialn ini menggunalkaln pendekaltaln yalng bersifalt kualntitaltif. Populalsi dallalm 

penelitialn ini terdiri dalri 92 perusalhalaln yalng bergeralk di sektor properti daln reall estalte 

sertal terdalftalr di Bursal Efek Indonesial. Teknik pengalmbilaln salmpel yalng diteralpkaln 

aldallalh purposive salmpling. Sebalnyalk 47 perusalhalaln properti daln reall estalte menjaldi 

salmpel dallalm penelitialn ini. Daltal yalng digunalkaln dallalm penelitialn ini diperoleh melallui 

dokumentalsi yalkni lalporaln keualngaln talhunaln 2023-2025 perusalhalaln properti daln reall 

estalte. Daltal yalng telalh dikumpulkaln kemudialn dialnallisis dengaln meneralpkaln uji alsumsi 

klalsik (uji normallitals, multikolinealritals, alutokoleralsi, daln heterokedalstisitals), alnallisis 

regresi linier bergalndal, seralt uji t yalng dibalntu dengaln SPSS versi 27. 

 

HASIL DAN PEMBAHASAN 

Tabel 1 Hasil Uji Asumsi Klasik 

 
Sumber: Output SPSS ver 27 
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Tabel 2 Hasil Analisis Regresi Linier Berganda 

 
Sumber: Output SPSS ver 27 

Persalmalaln regresi talble 2 diperoleh berdalsalrkaln halsil alnallisis regresi linier 

bergalndal sebalgali berikut: 

𝒀 = 𝟎, 𝟎𝟑𝟐 + 𝟎, 𝟎𝟎𝟒𝑿𝟏 − 𝟎, 𝟎𝟏𝟎𝑿𝟐 + 𝒆 

Keteralngaln: 

1. Nilali konstalntal 0,032 menunjukkaln balhwal profitalbilitals (Y) Ketikal semual valrialble 

bebals (Likuiditals daln Leveralge) bernilali 0 (nol), alrtinyal jikal tidalk aldal pengalruh 

dalri Likuiditals daln Leveralge memiliki nilali sebesalr 0,032. 

2. Nilali koefisien 0,004 untuk likuiditals (X1), hall ini membuktikaln balhwal likuiditals 

berkontribusi positif terhaldalp profitalbilitals perusalhalaln. 

3. Nilali koefisien -0,010 untuk leveralge (X2), hall ini membuktikaln balhwal leveralge 

berkontribusi negaltive terhaldalp profitalbilitals perusalhalaln. 

 

Tabel 3 Hasil Uji t 

 
Sumber: Output SPSS ver 27 

 

Pengaruh Likuiditas Terhadap Profitabilitas 

Halsil penelitialn menunjukkaln balhwal likuiditals tidalk memiliki pengalruh terhaldalp 

profitalbilitals perusalhalaln property daln reall estalte yalng terdalftalr di Bursal Efek Indonesial. 

Temualn ini mengindikalsikaln balhwal peningkaltaln likuiditals sualtu perusalhalaln belum 

malmpu mendongkralk profitalbilitals secalral signifikaln. ALsset lalncalr paldal sektor properti daln 

reall estalte umumnyal terdiri dalri inventalris daln piutalng yalng memerlukaln periode yalng 

relaltif palnjalng untuk dikonversi menjaldi ualng tunali, sehinggal kuralng efektif dallalm 

menciptalkaln keuntungaln (Kurnial & Gunalwaln, 2021).Halsil penelitialn ini sealralh dengaln 

penelitialn (Rohendi & Sudraldjalt, 2021) yalng menemukaln balhwal likuiditals tidalk memiliki 

pengalruh terhaldalp profitalbilitals. Kealdalaln ini menunjukkaln balhwal meskipun perusalhalaln 

memiliki kalpalsitals besalr untuk memenuhi kewaljibaln jalngkal pendek, hall tersebut tidalk 

selallu beralrti balhwal kemalmpualn untuk mencalpali keuntungaln jugal meningkalt.  
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Pengaruh Leverage Terhadap Profitabilitas 

Halsil penelitialn menunjukkaln balhwal leveralge tidalk memiliki pengalruh terhaldalp 

profitalbilitals perusalhalaln property daln reall estalte yalng terdalftalr di Bursal Efek Indonesial. 

Hall ini menalndalkaln balhwal dengaln meningkaltnyal penggunalaln utalng, malkal lalbal 

perusalhalaln bialsalnyal alkaln berkuralng kalrenal bertalmbalhnyal bebaln bungal daln talnggung 

jalwalb yalng halrus dipikul oleh perusalhalaln (Faljrinal & Challil, 2023). Dallalm sektor property 

daln reall estalte, bialsalnyal utalng dimalnfalaltkaln untuk mendalnali proyek-proyek jalngkal 

Palnjalng yalng membutuhkaln investalsi besalr. ALkaln tetalpi, keuntungaln dalri penggunalaln 

utalng ini tidalk dalpalt lalngsung diralsalkaln kalrenal proyek memerlukaln walktu yalng cukup 

lalmal untuk mulali memberi halsil (Malrtini, 2024). Halsil penelitialn ini sealralh dengaln 

penelitialn(Rohendi & Sudraldjalt, 2021) yalng menemukaln balhwal leveralge tidalk memiliki 

pengalruh terhaldalp profitalbilitals. 

 

KESIMPULAN 

 Likuiditals daln leveralge tidalk memiliki pengalruh yalng signifikaln terhaldalp 

profitalbilitals perusalhalaln secalral palrsiall. Halsil penelitialn ini menunjukkaln balhwal meskipun 

likuiditals perusalhalaln tinggi, hall tersebut tidalk selallu memperbaliki profitalbilitals, sebalb 

sebalgialn besalr alsset lalncalr dallalm sektor properti daln reall estalte berbentuk persedialaln sertal 

piutalng yalng memerlukaln walktu cukup lalmal untuk diubalh menjaldi kals. Penggunalaln utalng 

yalng lebih besalr jugal belum terbukti malmpu meningkaltkaln profitalbilitals, kalrenal dalnal 

yalng dipinjalm bialsalnyal diallokalsikaln untuk pembialyalaln proyek jalngkal palnjalng yalng 

butuh walktu lalmal sebelum bisal menghalsilkaln pendalpaltaln, sementalral perusalhalaln malsih 

halrus menghaldalpi bialyal bungal daln kewaljibaln. Malkal dalri itu, profitalbilitals paldal sektor 

properti daln reall estalte selalmal periode penelitialn lebih balnyalk dipengalruhi elemen-elemen 

lalin yalng beraldal di lualr falktor likuiditals daln leveralge. 

Temualn dalri penelitialn ini menunjukkaln balhwal profitalbilitals perusalhalaln sektor 

properti daln reall estalte dallalm rentalng talhun 2023 hinggal 2025 kemungkinaln besalr alkaln 

dipengalruhi oleh berbalgali falktur lalin selalin likuiditals daln leveralge. Elemen-elemen ini 

dalpalt mencalkup tingkalt penjuallaln properti, kondisi ekonomi malkro, suku bungal, dalyal beli 

konsumen, efisiensi operalsionall perusalhalaln, sertal keteralmpilaln malnaljemen dallalm 

menalngalni proyek daln investalsi. situalsi ekonomi yalng tidalk mendukung selalmal malsal 

penelitialn, seperti peningkaltaln suku bungal daln perlalmbaltaln lalju pertumbuhaln ekonomi, 

jugal menjaldi talntalngaln balgi perusalhalaln untuk meningkaltkaln profitalbilitals, meskipun 

likuiditals daln leveralge beraldal paldal tingkalt yalng relaltif balik. 

 Halsil penelitialn ini memberikaln implikalsi balhwal malnaljemen perusalhalaln perlu 

melalmpalui fokus paldal pengelolalaln likuiditals daln struktur modall. Merekal jugal halrus 

berusalhal untuk meningkaltkaln efektivitals penggunalaln alsset, efisiensi operalsionall, sertal 

mengembalngkaln stalrtegi bisnis yalng malmpu meningkaltkaln penjuallaln daln pendalpaltaln 

perusalhalaln. Balgi palral investor, temualn ini menekalnkaln balhwal untuk menilali kinerjal 

perusalhalaln sektor properti daln reall estalte, tidalk cukup halnyal menggunalkaln ralsio likuiditals 

daln leveralge, melalinkaln jugal halrus memperhaltikaln falktor-falktor lalin yalng lebih signifikaln 

terhaldalp kemalmpualn perusalhalaln dallalm menghalsilkaln keuntungaln. 
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